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Fjardskar, stranddetaljplan
Beskrivning av detaljplan, planforslag

1 Sammandrag

1.1 Planomradet

Planomradet omfattar hela Fjardskar som ar belagen i Raseborgs Ostra skargard
(710-493-1-10, fastighetens namn: Fjallskar) och vars markareal ar ca 3,5 ha.
Fjardskar ligger ca 18 km sydost fran Ekenas invid Abborrgrundet-Inga farled. Av-
standet till skargardsbutiken och servicepunkten i Sandnas ar ca 3 km och till
Bar6sund by ca 10 km.
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1.2 Planens innehall

Stranddetaljplaneringen av Fjardskar har sokts av omradets markagare. On hor
till generalplanen for Raseborgs 6stra skargard i vilken den ar markerad som om-
rade fritidsboende (RA-3) med tva anvisade byggplatser for fritidsbosattning.

Omradets markagare amnar grunda pa on en verksamhet som betjanar truism
och som speciellt riktar sig till kvinnor (SuperShe Island). Verksamheten bygger
pa en hogklassigt forverkligad modell enligt "retreat” princip med tillhérande ser-
vice och uthyrandet av sma skilda inkvarteringsutrymmen pa kort sikt. Pa basen
av detta ar syftet att uppgora en plan som bl.a.:

e Mojliggor utdvandet uthyrning av inkvarteringsutrymmen och andrar om-
radets anvandningsandamal till omrade som betjanar turism (RM).

e Definierar omradet byggnadsratt noggrannare utgaende fran den nya
verksamhetens behov.

e Beaktar bevarandet av kultur- och naturlandskapets varden i den yttre
skargarden. | samband med planeringen utreds och beaktas omradets
naturvarden.

Ett planutkast har varit offentligt framlagt under sommaren 2018 och ett planfor-
slag under varen 2019. Pa basen av den inkomna responsen har planens mal-
sattningar preciserats under planeringsprocessens gang bl.a. enligt foljande:

- Verksamhetens anvandarméangd har preciserats och omradets totala
byggnadsratt minskats.

- Ingen verksamhet under vintern, byggandet av vattenklosetter tillats inte.

- Byggandet definieras i bestimmelserna noggrannare avstanden fran
strandlinjen har preciserats och uttkats.

- En del av omradet lamnas utanfor byggandet, bevarandet av strandernas
tradbestand styrs med delomradesmarkering.

- Pa hela omradet ar utfast atgardstillstand enligt MBL 1288.

Ett for verksamheten lampligt vatten- och avloppsvattenservicesystem har utretts
av Finnish Consulting Group (FCG) under hosten 2018. Dartill har under plane-
ringens gang gjorts en utredning pa generalplaneniva vars syfte har varit att un-
dersoka stranddetaljplanens losning i forhallandet till forverkligandet av malen
uppstallda i generalplanen och tryggandet av jamlik behandling av markagare.
Planens konsekvensbeddémningsdel har kompletterats med féljande:

- Konsekvenserna pa fagellivet och den hotade (VU) Ejderns hackning.

- Rekreationsanvandningens paverkningsomrade och beskrivning av verk-
samheten.

- Natura 2000 behovsprévning och konsekvensbedémning for Natura 2000
omradet.

- Inverkan pa landskapet.

- Vattenservicel6sningens konsekvenser.

Efter att planforslaget varit framlagt har det bearbetats bl.a. sa att:

- Omradets totala byggratt har minskats.

Den totala vaningsytan for huvudbyggnaden har minskats.
Huvudbyggnadens och bastubyggnadens lagen har preciserats.
Byggandets avstand fran stranden har utokats.

4/36



Fjardskar, stranddetaljplan
Beskrivning av detaljplan, planforslag

Raseborgs stad
Arkitekturum Ab

25.9.2019

Allmanna bestammelser som beror uppréatthallande av och byggande i
strandlandskapet har kompletterats pa basen av dengivna respons i utla-

tandena.
Konsekvensbedémningen for faglar och behovsprévningen av Natura
2000-bedtmning har kompletterats.

Antalet service- och forradsbyggnader pa under 15 m? har begransats till

fyra stycken.

LV-omradet som anvisas i plankartan har minskats och befintliga bryggor

har beaktats.

Platserna for de konstruktioner som &r avsedda for vattenhushallningen
har lagts till pa plankartan (et-1) i enlighet med vattenhushallningsplanen

(FCG).

Planens malsattning ar att fungera utgaende fran naturens tillstdnd och de forhal-
landen som rader p4 omradet samt att anpassa nybyggandet till ns skogbe-
vuxna strandlandskap mdjligast val.

1.3 Planeringens faser

Fjardskars stranddetaljplan har varit offentligt framlagt under sommaren 2018. Pa
basen av den givna responsen har planen innehall bearbetats och dess malsatt-
ningar preciserats med foljd att stranddetaljplanen framlaggs pa nytt. Den under
sommaren framlagda planlésningen har fungerat som planutkast. Planeringens
faser ar féljande:

Planen for deltagande och bedémning (PDB) har behandlats i
planlaggningsnamnden 23.5.2018.

Projektet har anhangiggjorts 8.6.2018.
Naturinventering har gjorts under sommaren 2018 (Keiron Ab).
Arbetsmote med NTM centralen 26.6.2018.

Planen for deltagande och bedémning (PDB) och planutkast har varit
offentligt framlagt 3.7. — 31.8.2018.

En arkeologisk utredning har gjorts i augusti 2018.
En utredning 6ver vattenservicen har gjorts under hésten 2018 (FCG)
Arbetsmote med NTM centralen 30.11.2018.

Uppdaterad PDB och planférslag behandlas i planlaggningsnamnden
30.1.2019.

Uppdaterad PDB och planférslag har varit offentligt framlagt 18.2. —
22.3.2019.

Bearbetat planférslag behandlas i planlaggningsnamnden 25.9.2019.

Planforslaget framlaggs offentligt xx.xx. — xx.xx.2019.

Kompletteras under processens gang.
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2 Utgangspunkter

2.1 Allman beskrivning av omradet

Fjardskar utgor bergig skogso vars naturforhallanden ar ratt typiska. Tradbestan-
det bestar framst av barrtrad. Holmens mittdel ar ratt hog och stranderna i nord-
ost ar forhallandevis branta. Sodra stranden och den sydéstra delen ar lagre. Hol-
mens sydligaste del skiljer sig fran de 6vriga delarna pa grund av sin lilla skyd-
dade vik. Sydostspetsens strand ar utfylld med sprangsten.

Viken pa sodra sidan angransas av nagra sma skar pa vilken den ena finns en
hjalpfyr. For 6vrigt ligger i Fjardskars direkta nérhet inga skar eller holmar och
ons strander och vatten ar forhallandevis djupa. Avstandet till den narmaste
storre holmen ar ca 550 - 650 m, beroende p& om man mater fran strand till
strand eller exempelvis fran byggplats till byggplats. Planomradet omfattar inklu-
sive de tva sma skaren pa sddra sidan ca 3,63 ha markomrade och ca 0,41 ha
vattenomrade.

710—493—-1-10

<

Utdrag ur baskartan. Platserna for beskrivningens fotografier markerade.
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2.2 Natur och landskap

| samband med stranddetaljplaneringen har det under sommaren 2018 gjorts en
naturinventering pa omradet (Keiron Ab). Terrangbesoken har gjorts i maj och
juni 2018. Enligt utredningen har det pa omradet inte patraffas sadana objekt som
skulle uppfylla kriterierna for skyddade naturtyper i enlighet med naturvardslagen
29§, vattenobjekt enligt vattenlagen 2. kapitel 118 eller levnadsmiljéer enligt
skogslagens 10 8.

Pa inventeringsomradet finns inga omraden som hor till Natura 2000 och inte hel-
ler objekt som hor till nationella naturskyddsprogram, naturskyddsomraden, skyd-
dade naturtyper eller naturminnesmarken. Sydost om Fjardskar finns en del av de
skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango och i Pojoviken (FI0100005),
vilket ar skyddat pa basen av Natura 2000 programmet.

ey

Flygfoto av Fjardskéar. © Vesa Laulumaa, Museiverket 2018.

Ifoto av Fjar skér. © Vesa Lau umaa, ueiverket 2018.
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Fotografi 1. Bild av stranden som vetter mot 6st.

' Bild av stranden som vetter mot nordost

——

==
- et

Fotografi 3. Bild E?randéh som vetter mot ast.
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Fotografi 6. Bild v ons hdgsta punkt.
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2.3 Det arkeologiska arvet och kulturlandskapet

Pa planomradet finns inga i fornminneslamningsregistret medtagna objekt. Narm-
aste i registret upptagna fornminneslamningar ar Stromsos vrak (1485) och
Artrisholmens historiska stenkonstruktion (1000003989) i nordost, Hoglands vrak
(1455) i vast samt Halstos historiska boplats (1000013005) i sydost.

Fjardskar hor till yttre skargardens zon som ar avsedd att planeras som ett om-
rade i forsta hand for skargardsnaringar och till lampliga delar for fritidsbebyg-
gelse och dar nybyggandet ar smaskaligt och beaktar landskapets sardrag.

P& planomradet har i augusti 2018 gjorts en arkeologisk inventering. | invente-
ringen upptacktes inga fornminneslamningar eller andra kulturarvsobjekt. Malsatt-
ningen var speciellt att hitta spar av sjéfartsméarken fran historisk tid eller tillfalliga
fangstbosattningar (sk. tomting) men av sadana hittade inga spar.

2.4 Samhallsstruktur och den bebyggda miljon

Pa planeringsomradet finns for fyra byggnader som har anvants for fritidsboende.
Byggnaderna ar fran 1970-talet. Av byggnaderna ar den stérsta ca 60 m? och de-
ras sammanraknade vaningsyta ar ca 160 v-m?. Byggnaderna &r utrustade med
vatten och férbrannande toalett.

Fogografier 7-10, de befintliga byggnaderna.

Under sommaren 2018 har bastuutrymmena i de gamla semesterstugorna rivits
och for att ersatta dem har en liten och flyttbar bastu pa 14 m? med modulkon-
struktion placerats pa den véastra stranden. | narheten av den nordvastra stranden
har aven tre sma flyttbara gardsbyggnader (12 m?) uppforts. Det existerande stig-
natverket p& holmen har utvidgats. P& 6ns syddstra strand har byggts en konst-
gjord sandstrand pa en gammal sandstrands plats.
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2.5 Samhallsteknisk service

Pa on finns en brunn som fran borjan har anvants for tagandet av bruksvatten.
On har ar 2018 forsetts med osmosanlaggning med vilken hushallsvattnet har
producerats. Borrbrunnen och osmosanlaggningen ar belagna i en liten teknisk
byggnad pa 6ns sydostra strand. De nuvarande byggnaderna ar utrustade med
torrdass. | stugorna finns vattenanslutning for dusch och vattenpunkt. Det graa
vattnet leds via sk bastubrunnar ut i terrdngen. De nuvarande byggnaderna kopp-
las till ett nytt gemensamt system som betjanar omradets verksamhet.

Osmosanlaggningens kapacitet ar totalt ca 260 I/h. On har &r 2018 anslutits till
det nationella elnatverket, vilket tryggar eltillférseln. Blandavfall fors till narmaste
avfallsinsamlingspunkt.

2.6 Planeringssituation

Landskapsplan

Raseborg hor till Nylands forbunds verkningsomrade. Nylands landskapsfullmak-
tige godkande Nylands landskapsplan 14.12.2004. Miljoministeriet faststallde Ny-
lands landskapsplan 8.11.2006. Nylands etapplandskapsplan 1 har godkéants
17.12.2008. Etapplandskapsplan 2 faststalldes av miljdministeriet 2014. Nylands
etapplandskapsplan 3 fick laga kraft 2014 i samband med férvaltningsdomstolens
beslut. Forslaget till Nylands fjarde etapplandskapsplan var pa remissrunda till
slutet av februari 2016. Nylands landskapsfullmaktige godkéande planen
24.5.2017.

| landskapsplanen hor Fjardskar till yttre skargardens zon (vz 2). Dartill ligger hol-
men invid Abborrgrundet-Inga smabatsled. | landskapsplanen finns pa plane-
ringsomradet eller i dess direkta narhet inga andra beteckningar

Utdrag ur landskapsplanen 2018. Planeringsomradet markerat med réd ring.
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Generalplan

Omradet ar del av strandgeneralplanen for Ekenas ostra skargard, godkand
3.11.2008 och som styr noggrannare planering pa omradet. | generalplanen ar
planomradet betecknat som fritidsbostadsomrade RA-3 med tva byggplatser,
vars sammanlagda byggnadsratt ar 340 m?. Byggandet pa omraden som betjanar
fritid och turism styrs i generalplanen med bestammelserna R-1 och RM-1.

| generalplanen ar hela Fjardskar betecknat som omrade for fritidsboende och 6n
har i generalplanen inte anvisats fri strandlinje.

Pa RA-3 omrade ar minimistorlek for ny byggplats ar 5 000 m2. F6ér byggplats
med egen strand bor strandlinjens langd vara minst 50 m. Pa envar byggplats pa
minst 4 000 m2 far uppforas en fritidsbyggnad pa hogst 80 m2-vy med hogst 20
m2:s takforsedd terrass en bastubyggnad pa hogst 30 m2-vy med hogst 15 m2:s
takforsedd terrass och en ekonomibyggnad pa hogst 30 m2-vy. P& envar bygg-
plats pa minst 8 000 m2 far ytterligare uppforas en gaststuga pa hégst 30 m2-vy
med hdgst 1/4 av byggnadsytan som takférsedd terrass.

Pa envar byggplats mellan 2 000 m2 och 4 000 m2 far uppforas en fritidsbostad
pa hogst 60 m2-vy med hogst 15 m2:s takforsedd terrass, en bastubyggnad pa
hogst 20 m2-vy med hogst 5 m2:s takforsedd terrass och en ekonomibyggnad pa
hogst 20 m2-vy.

Pa envar byggplats under 2 000 m2 far uppforas en fritidsbostad med bastu (end-
ast en byggnad) pa hogst 60 m2-vy med hdgst 1/4 av byggnadsytan som takfor-
sedd terrass och en ekonomibyggnad pa hogst 15 m2-vy.

Byggplatsens byggratt &r summan av de enskilda byggnadernas hogsta tillatna
vaningsyta. Samtliga byggnader bor placeras i byggnadsgrupp. Byggnadernas
slutliga placering avgoérs i samband med behandlingen av bygglov. Antalet bollar
anger antalet existerande och nya byggplatser inom omradet.

| generalplanen pa R-1 omraden som betjanar fritid och turism anger talet
inom parentes anger byggratten i m2 -vaningsyta pa omradet. R-1 omraden bor
bibehallas som en enda byggplats och for dem bor uppgoras en noggrannare
markanvandningsplan.

Generalplanens RM-1 omraden som betjanar turism ar avsedda for turist-, fritids-
och kurscentra, fritidsbyar samt évrig anvandning som betjanar semester- och fri-
tidsverksamheter. Byggandet pa RM-1 omrade forutsatter uppgorande av en de-
taljplan. Det i samband med beteckningen angivna talet inom parentes anger om-
radets riktgivande byggratt for turistanlaggningar i m2-vy. Omradets slutliga bygg-
ratt och exploatering avgors i samband med upprattande av detaljplan. Vid upp-
rattande av detaljplan bor omradets byggratt koncentreras till kvartersomraden,
vilka utgor byggplatser som inte kan styckas fran stomlagenhetens omrade.

| generalplanen rekommenderas pa holmar, som inte har fast vagforbindelse ett
bruk av kompost- eller torrklosetter. | generalplanen ar ett direkt forbud mot vat-
tenklosetter inte angivet.

| generalplanens bestammelser faststélls att i regel skall byggnad for fast bosatt-

ning och fritidsbostad, gaststuga samt ekonomibyggnad placeras minst 40 m fran
strandlinjen vid medelvattenstand, medan bastubyggnad skall placeras minst 20

m fran strandlinjen vid medelvattenstand. Avvikelser bedoms i samband med be-
handlingen av bygglov. Av sarskilda skal kan avvikelser fran de enskilda byggna-
dernas tillatna vaningsyta beviljas. Byggnader skall utformas och placeras sa att

de anpassas till befintlig bebyggelse, terrang och vegetation. Brygga skall till
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storlek och placering passa in i strandterrangen. Byggnaderna bor placeras pa
byggplatsen sa att de inte vasentligt &ndrar naturlandskapet. Byggplatsens
strandzon skall bevaras i sa naturenligt tillstand som mojligt.

\ o (31)
| \\
,]A

/o
/ MU

Utdrag ur generalplanen for Ekenas Ostra skargard. Planeringsomradet markerat med rod ring.

Detaljplan

Omradet har inte uppgjort en detaljplan fran tidigare.

Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning ar godkand 7.6.2014.

Baskarta

Omradets baskarta ar uppgjord av Suuntakartta Oy.

Bakgrundsutredningar som beror planeringsomradet

Naturinventering (juni 2018, Keiron Ab)

Bedomning av fagelkonsekvenser (hosten 2018, Keiron Ab, uppdat. 2019)
Behovsbeddmning av Natura 2000 (hdsten 2018, Keiron Ab, uppdat. 2019)
Vatten- och avloppsvattenhanteringsutredning (hésten 2018, FCG)
Arkeologisk inventering (augusti 2018, Museiverket, Vesa Laulumaa)
Analys gjord pa generalplaneniva (Arkitekturum Ab, 2018-2019)

3 Planeringens faser

3.1 Detaljplanens bakgrund och planeringens malsattningar
Malsattningen med Fjardskars stranddetaljplan ar att skapa forutsattningar for

uppratthallandet av en verksamhet som betjanar turism och som kan marknads-
foras globalt. Med stranddetaljplanelésningen stods utvecklingen av skargarden i
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Ostra Raseborg och beframjas omradets konkurrenskraft och naringsliv. Verk-
samheten medfor nya arbetsmdéjligheter inom t.ex. bygg-, service- och under-

hallsbranscher. Den planerade verksamheten stoder dven andra turismaktorer
inom omradet genom att hamta konsumenter av turismtjanster till omradet.

Verksamhetens huvudsasong ar fran juni till september. Smaskaligare anvand-
ning kan vara maijligt i april-maj och oktober. Under vintern ar det ingen verksam-
het. | planeringen beaktas bevarandet av kultur- och naturlandskapets varden i
yttre skargarden. | samband med planeringen har omradets naturvarden utretts
och beaktats.

Omradets vatten- och avloppshanteringssystem definieras i samband plane-
ringen. Malsattningen ar att fungera utgdende fran naturens tillstdnd och de for-
héallanden som rader pa omradet samt att nybyggandet smalter in i 6ns strand-
landskap mdjligast val.

3.2 Deltagande och samarbete

Intressenter ar omradets markagare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och
sammanslutningar vilkas verksamhet berérs av planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen ar:

e Planeringsomradets narbelagna invanare
e Planeringsomradets markagare
e Markéagare vars agor angransar till omradet och nara grannar

Myndigheter o. dyl. som hérs under planlaggningen:

NTM-centralen

Nylands férbund

Stadens forvaltningsenheter
Museiverket

Landskapsmuseet

Trafikverket
Regionforvaltningsverket (RFV)
Sydspetsens miljohélsa

Delaktiga far bedéma planlosningens verkningar och framféra sin asikt om pla-
nen.

3.3 Planeringens gang

Planen for deltagande och bedémning (PDB) framlaggs offentligt tillsammans
med planforslaget (MBL 638 och MBF 308).

Planutkast
Planutkast och PDB:n har framlagts offentligt 3.7.- 31.8.2018. Av planutkastet in-

lamnades gavs 6 utlatanden och 8 asikter. Planutkastet har justerats enligt gen-
svaret.
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Planforslag

Planforslag och uppdaterad PDB:n har offentligt framlagts under vintern 2019. Av
planforslaget gavs 7 utlatanden och inlamnades 9 anmarkningar. Planforslaget
har justerats enligt gensvaret och det bearbetade planforslaget satt pa nytt till pa-
seende under hosten 2019.

Godkannandet av planen

Det justerade planforslaget har behandlats planlaggningsnamnden xx.xx.2019
och i stadsstyrelsen xx.xx.2019. Planen har godkants av Raseborgs stadsfull-
maktige xx.xx.2019.

4 Redogorelse for detaljplanen

4.1 Malsattningar som andrats under planeringsprocessens gang

Under planeringsprocessens gang har planens malsattningar preciserats och pla-
nens innehall har utvecklats pa basen av den givna responsen under planutkas-
tets framlaggning. Andringar i planens innehall och bestammelser har gjorts bl.a.
vad galler:

- Verksamhetens anvandarmangd samt verksamhetsperioden har precise-
rats och omradets totala byggnadsratt minskats.

- Byggandet av vattenklosetter tillats inte.

- Byggandet definieras med bestdmmelser och planbeteckningar noggrann-
nare och avstanden fran strandlinjen har preciserats och utdkats.

- En del av omradet lamnas utanfor byggandet. Bevarandet av strandernas
tradbestand styrs med delomradesmarkering. Obyggda omraden &r mar-
kerade med VL och SL beteckningar.

- Pa hela omradet ar utfast atgardstillstand enligt MBL 1288.

- Bestdmmelser och beskrivningen ar uppdaterade bl.a vad betraffar vat-
tenservicen, utebelysning, htga socklar och terraskanter samt faglarnas
kollisionsrisk med glasytor.

Under planeringens gang har gjorts en arkeologisk utredning i augusti 2018 och
under hosten 2018 har ett for verksamheten lampligt vatten- och avloppsvatten-
servicesystem utretts av Finnish Consulting Group (FCG). Under planeringens
gang har dartill gjorts en utredning pa generalplaneniva, vars syfte har varit att
undersoka stranddetaljplanens losning i forhallandet till férverkligandet av malen
uppstallda i generalplanen och tryggandet av jamlik behandling av markagare.
Planens konsekvensbeddémningsdel har kompletterats med féljande:

- Konsekvenserna pa fagellivet och den hotade (VU) Ejderns hackning.

- Rekreationsanvandningens paverkningsomrade och beskrivning av verk-
samheten.

- Natura 2000 behovsprdvning (Keiron Oy) och konsekvenserna for Natura
2000 omradet.

- Inverkan pa landskapet,

- Vattenservicel6sningens konsekvenser (FCG, hdsten 2018).

Efter att planforslaget varit framlagt har det preciserats och andrats sa att:

- Den sammanlagda byggratten i omradet har minskats fran 690 till 650.
- Den hogsta tillatna vaningsytan for huvudbyggnaden har sankts till 250.
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- Huvudbyggnadens lage har flyttats langre séderut till den befintliga fritids-
byggnaden dar terrangforhallandena ar jamnare med tanke pa byggan-
det.

- Platsen for bastubyggnaden har faststallts till s-delomradet som lagts till
pa plankartan.

- Gransen for byggnadsytan har éandrats sa att byggandets avstand fran
stranden ar huvudsakligen 25 meter eller mer.

- Allmanna bestammelser som beror uppratthallande av och byggande i
strandlandskapet har kompletterats utifran den givna responsen i utlatan-
dena.

- Konsekvensbedomningen betraffande faglar och behovsprévningen av
Natura 2000-bedémning har kompletterats.

- Antalet service- och forradsbyggnader pa under 15 m? har begransats till
4 st.

- Plankartans LV-omrade har forminskats och befintliga bryggor har beak-
tats.

- Platserna for de konstruktioner som &r avsedda for vattenhushallningen
har lagts till pa plankartan (et-1) i enlighet med vattenhushallningsplanen
(FCG).

Tillaggen i de allméanna bestammelserna beror bl.a. byggnadssattet for de sma
inkvarteringsbyggnaderna, anpassningen av stigar som ar avsedda for service-
transporter till miljon samt den maximala storleken foér nya terrasser.

Stranddetaljplanens losning avviker fran den i generalplanen angivna markan-
vandningen. Motiveringarna till avvikandet presenteras nedan i beskrivningens
punkt 4.2.

4.2 Motiveringar till avvikandet fran generalplanen

Nar myndigheterna planerar atgarder som géller omradesanvandningen och be-
slutar att vidta sddana atgarder, skall de se till att atgarderna inte forsvarar ge-
nomfdrandet av generalplanen (MBL 428).

Stranddetaljplanen baserar sig pa noggrannare planering, noggrannare utred-
ningar och konsekvensbedémning. Stranddetaljplanens utredningar och konse-
kvensbeddmning, dess dimensionering och placering av byggratten samt bygg-
sattet ar gjorda pa detaljplaneniva. Fjardskars stranddetaljplan star inte i konflikt
med generalplanens centrala mal och principer och avvikandet fran generalpla-
nen kan motiveras enligt foljande:

Planens konsekvenser

| bedomningen av planlésningens konsekvenser har det inte framkommit sddana
inverkningar av planen som skulle férsvara eller hindra forverkligandet av gene-
ralplanen till 6vriga delar (MBL 428). Kommunen har uppgjort en analys pa gene-
ralplaneniva dar stranddetaljplanens I6sning stalls i relation till skargardsomradet
som helhet. | naturautredningen och i den gjorda behovsbedémningen av Natura
utvardering har bedémts planens konsekvenser for naturen och bl.a. paverkan pa
fagellivet (Keiron). Uppgorandet av en Natura utvardering bedomdes i behovsbe-
domningen inte som nodvandigt och inverkan pa Naturaomradet och narmaste
fagelskar bedéms som indirekta. | samband med planerandet av avloppsvatten-
systemet (FCG) har konsekvenserna som kommer av behandlandet av aviopps-
vattnet bedomts. Inverkan pa landskapet och kulturlandskapet har med planbe-
teckningar och -bestammelser stravats till att hallas mojligast liten.
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Jamlik behandling av markagare

Kommunen har latit uppgora en granskning gjord pa generalplaneniva dar man
har undersokt Raseborgs skargardsomrade och identifierat objekt vars forhallan-
den ar i enlighet med vissa uppstallda kriterier och stranddetaljplanens uppstéllda
malsattningar jamforbara med Fjardskars. | den utarbetade granskningen kartla-
des de fastigheter som har optimala férhallanden for att forverkliga markanvand-
ning av RM-typ (byggnader for inkvarterings- och turisttjanster) i skargardszon vz-
2. Pa dessa fastigheter skulle det med hjélp av noggrannare planering vara moj-
ligt att undersoka forutsattningarna for verksamhet av RM-typ med tanke pa ut-
veckling av skargardsnaringarna genom en noggrannare planering fran fall till fall
i enlighet med de mal som stallts upp for vz-2-omradet i landskapsplanen.

Ifall en markagare anhaller om utokad byggratt gentemot generalplanen bor den
matematiska byggratten granskas i forhallande till anvandningsandamalet samt
till planlaggningssituationen. Dessutom ska en gentemot generalplanen uttkad
byggratt framkallas genom en noggrannare planering &n generalplan - i forsta
hand genom stranddetaljplanering. Markagare som genom detta forfaringssatt
(stranddetaljplan) far mera byggratt an en annan markagare (med motsvarande
markareal/strandlinjelangd) blir inte sarbehandlade i strid med GL 6 §, eftersom
de befinner sig i en annan planlaggningssituation med beaktande av att:

1. geografiska laget ar annorlunda och mdjligheterna att uppfylla andra be-
hovliga kriterier for att kunna idka skargardsnaringar som baserar sig pa
inkvartering och turism ar olika (landskapsplanens mal, generalplane-
massig granskning),

2. byggratten ar bunden till anvandningsandamalet (inkvartering och turism)
vilket innebar att normalt fritidsboende inte ar mojligt,

3. att planeringsprocessen ar mera detaljerad (byggratten, byggsattet och
omradesanvandningen ar bundet till planbestammelser pa en mycket
noggrannare niva). Stranddetaljplanen baserar sig pa noggrannare
utredningar och konsekvensbeddmning an en strandgeneralplan.

Awvikande fran generalplanen vad galler byggratt i férsta hand ar bunden till det
huvudsakliga andamalet for byggandet och hur det passar ihop med de kriterier
som stéllts upp i granskningen pa generalplaneniva samt i forhallande till de mal
som stallts upp i landskapsplanen. Om 6kningen av byggratten i andra projekt
inte skulle uppfylla dessa kriterier samt inte stodda malet att bevara och utveckla
skargardsnaringarna (uppférande av byggnader som betjanar inkvartering och
turism) i landskapsplanens vz-2-omrade, skulle dessa projekt med andra ord inte
vara mojliga.

Awvikande fran generalplanen ar motiverat med stod av 42 § 4 mom. MBL ef-
tersom:

1. Vid utarbetandet av generalplanen har uppstallningen av malen inte varit
sadan att den skulle ha fungerat som stod for att utveckla skargardsna-
ringarna pa det satt som avses i den gallande landskapsplanen. | general-
planen anvisas endast nagra R- eller RM-omraden. | generalplanen har
det darfor inte varit mojligt att beakta de mal som stéllts upp for vz-2-zo-
nen i landskapsplanen.
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2. Geografiskt sett ligger Fjardskar mellan tva stora omraden med strandde-
taljplan: stranddetaljplaneomradet for Halsto i vast och stranddetaljplane-
omradet for Stromso i 6st. Markanvandningen bade for Halsto och
Stromso omraden avviker frAn det omfattande sedvanliga fritidsbyggande
som anvisas i strandgeneralplanen. | strandgeneralplanen har inga be-
stammelser for byggande eller detaljplanering anvisats till Halstd och
Stromso omraden. Fjardskar bildar ett geografiskt och logistiskt sett funkt-
ionellt omrade tillsammans med de ovan namnda 6grupperna for Halsto
och Strémso.

Som slutsats kan dras att stranddetaljplanen inte riskerar den jambordiga be-
handlingen av markéagare och hindrar darmed inte foérverkligandet av generalpla-
nen utgaende till dvriga delar.

o

Ry

planeomraden utgor.

Helheten som Halst6 och Stromso strariddetalj

Planens innehallskrav

Planlosningen ar i linje med malsattningarna uppsatta i landskapsplanen, enligt
vilka man bor stéda konkurrenskraften i Nyland och landskapets valfard, i detta
fall skargarden. Fjardskar hor till yttre skargardens zon som ar avsedd att plane-
ras som ett omrade i forsta hand for skargardsnaringar och till lampliga delar for
fritidsbebyggelse. Aven i yttre skargérden &r det skal att tilldta lampliga och de lo-
kala naringarna stédjande funktioner. | landskapsplanens beskrivning lyfts skér-
garden som ett viktigt utvecklingsomrade for turist- och fritidstjanster och i land-
skapsplanen vad galler yttre skargarden fasts uppméarksamhet vid bl.a. skar-
gardsnaringarnas verksamhetsforutsattningar. Landskapsplanen uppmuntrar att
bilda natverk for turistomraden och en utveckling av zonerna for fritidsbruk till fun-
gerande servicehelheter stods. Malsattningen ar att skargardens utvecklingsmoj-
ligheter 6kar och att turistnaringens verksamhetbetingelser forbattras.

Vid bedoémningen av om en generalplan ar foraldrad bor det 6vervagas om gene-
ralplanen pa ett andamalsenligt satt styr utvecklingen och detaljplanlaggningen
av samhallena och markanvandningen. Ett kriterium for féraldrande av general-
planen kan vara att om den ar i konflikt med senare gjord landskapsplan. Vid ut-
arbetande av en detaljplan kan i sa fall principerna i landskapsplanen beaktas
(HE 251/20186).
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Ur den gjorda granskningen pa generalplaneniva framkommer att det inte finns
manga R eller RM omraden i Raseborgs generalplaner for skargarden. Skar-
gardsomradenas generalplaner ar inte i sig som helhet foraldrade och ar till sitt
innehall fortfarande &ndamalsenliga men beaktandes deras alder och innehall
gentemot malsattningarna som stalls for turismomraden och av landskapsplanen
kan man konstatera att generalplanerna inte ar uppdaterade. Darmed kan avvik-
andet fran generalplanen anses motiverat i enlighet med vad som faststéalls i MBL
428.

Detaljplanen bor anpassas till den generalplanemassiga helheten och utéver att
innehallskraven pa detaljplanen fylls bor man dven kunna bedéma att ocksa ge-
neralplanens innehallskrav uppfdljs. | stranddetaljplanen har det stravats till att
folja de krav som i MBL stélls pa generalplanens innehall (39 8), speciellt punkt 6
som beror verksamhetsbetingelserna fér kommunens naringsliv. Punkterna 7-9
d.v.s. minskandet av miljdolagenheter, varnandet om den byggda miljon, land-
skapet och naturvardena samt lampliga rekreationsomradens tillracklighet har be-
aktas i sa hog grad som mojligt med tanke pa planens uppstéllda mal och den ef-
terstravade markanvandningen.

| stranddetaljplanen foljs de krav som i generalplanen stélls pa bildandet av omra-
den som betjanar turism. Byggandet pa generalplanens RM-1 omrade forutsatter
uppgorande av en detaljplan och omradets slutliga byggratt och exploatering av-
gors i samband med upprattande av detaljplan. Vid uppgdrande av detaljplan bor
omradets byggratt koncentreras till kvartersomraden, vilka utgor byggplatser som
inte kan styckas fran stomlagenhetens omrade.

Stranddetaljplanen stravar till att beakta de i MBL foreskrivna innehallskrav som
berér stranddetaljplanlaggning (73 8). Med hjalp av planbeteckningar och -be-
stammelser styrs det planerade byggandet och 6vrig markanvandning sa att det
anpassar sig till strandlandskapet och omgivningen. | planen beaktas &ven natur-
vard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag. | forhallande till generalplanen har
den fria strandlinjens andel utokats i stranddetaljplanen.

4.3 Beskrivning av verksamheten

Verksamheten som planen mojliggor ar téankt att basera sig pa en retreat baserad
I6sning med tillhdrande service samt uthyrandet av sma enskilda inkvarteringsut-
rymmen. De sma inkvarteringsbyggnaderna utfors sa att radande naturférhallan-
den andras sa lite som mojligt. Tillbakadragandet och nedlugnandet bygger spe-
ciellt pa skargardsnaturens narhet och upplevandet av naturupplevelser. De sma
inkvarteringsutrymmena eller kabinerna uppfors som en-persons utrymmen sa att
privat utrymme kan astadkommas. Dartill kommer det i huvudbyggnaden att fi-
nans en del inkvarteringsutrymmen och planen tillater &ven en storre inkvarte-
ringsbyggnad (60 m2vy) dar sma grupper kan évernatta.

Totalt uppskattas anvandningen av 6ns inkvarteringsutrymmen vara under hu-
vudsasongen per dygn totalt ca 20-30 personer var av personal 2-3 personer. An-
vandarna byts ut en gang i veckan. Under huvudsasongen, fran juni till septem-
ber, kommer det darmed att vara anvandare i medeltal ca 100 per manad och ca
400 under hela huvudséasongen. Sporadisk anvandning kan férekomma i april-
maj och i oktober. Under vinter ar det ingen verksamhet. Faglarnas flyttnings- och
hackningstider beaktas i verksamheten.
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Utdver inkvarteringen bygger verksamheten pa 6n pa olika former av aktiviteter,
vars syfte ar att betjana den individuella retreaten och anvandarnas samvaro. Ak-
tiviteterna kan t.ex. besta av yoga, smaskalig spa-aktivitet, seminarier och annat
grupparbetande samt smaskaliga utflykter exempelvis med kanoter. Den rekreat-
ionsanvandning som uppstar genom turistverksamheten kommer att ledas av
professionella guider och de som deltar i aktiviteterna kommer inte att rora sig pa
egen hand utanfor Fjardskar. Guidade utflykter till ndromgivningen sker i enlighet
med bestammelser, vilket innebar att landstigningsforbuden i naturskyddsomra-
dena och pa fagelskaren beaktas. Det ar inte tillatet att ta iland pa fagelskar un-
der hackningstiden och den tid da det rader landstigningsférbud. | samband med
utflykterna uppmarksammas sakerhetsforeskrifter vid t.ex. korsandet av farleder,
foljandet av allemansrattens principer, beaktandet av skargardens kansliga natur-
forhallanden och féljandet av den allmanna principen om att halla att skargarden
ren och skrapfri.

Pa ons vastra strand byggs en ny forbindelsebrygga till vilken forbindelsebatar

och andra batar tar i land. Mojliga batutflykter gar fran forbindelsebryggan, i hu-
vudsak langs med farleder och kors av i skargardsforhallanden vana batforare.
Den nuvarande bryggan pa ons sodra sida bibehalls som reservforbindelse-

brygga.

Den rekreationsaktivitet som uppkommer av verksamheten utstracker sig i huvud-
sak till 6ns narvatten och narmaste holmar dar man kan stiga iland enligt alle-
mansrattens principer och inom tillatna landstigningstider. Med bat kan eventuellt
aven goras langre utflykter, t.ex. halvdagsutflykter. Vid batutflykter foljs allméanna
sjofartsprinciper som beror alla batfarare. Ordnandet av utflykter ar dock inte att
en av verksamhetens huvudverksamheter, utan dessa ordnas narmast vid behov.

4.4 Planens struktur

| generalplanen ar hela Fjardskar betecknat som omrade for fritidsboende (RA)
utan fri strandlinje. | stranddetaljplanen har den del av holmen betecknats som
omrade for byggnader som betjanar turism (RM) och oévriga delar har lamnats ut-
anfor byggandet (VL och SL) med fri strandlinje. | planen anges for omradet en
helhetsbyggnadsratt som bor forverkligas i enlighet med bestammelserna. | pla-
nen finns landomrade totalt 3,63 ha (uppmatt fran baskartan), av vilket omrade
som betjanar turism (RM) ar 2,98 ha. Planomradets totalareal ar ca 4,11 ha.

Omradets helhetsbyggnadsratt ar i planen 690 v-m?. Av denna for hogst 290 an-
vandas i omradets huvudbyggnad, som fungerar som receptionsbyggnad med
Overnattnings och samlingsutrymmen, kdk- och matsalsutrymmen o.s.v. | huvud-
byggnaden kan vid behov dven byggas tekniska utrymmen t.ex. foér avloppshan-
teringssystemet och vattenforsorjningen.

Utdver huvudbyggnaden far pa omradet uppforas enskilda for inkvartering am-
nade byggnader hogst 12 st, av vilka en far vara hogst 60 m2vy och resten hogst
20 ma2vy till sin storlek. Nya enskilda byggnader bér anpassas till strandlanskapet
finkansligt och uppforas pa pelargrund och till sin konstruktion vara latta sa, att de
kan vid behov flyttas eller borttas.

Pa omradet far aven uppforas en skild bastubyggnad samt en skild byggnad for
teknisk service dar det kan placeras exempelvis tekniska utrymmen, lager samt
andra utrymmen som betjanar verksamheten. Totalt kan byggnadernas antal vara
pa omradet hogst 15 stycken oberoende hur mycket byggnadsratt som bygg-
nadsvis har uppforts. Dartill far uppforas ett behévligt antal service- och lager-
byggnader, vars byggnadsvisa vaningsyta inte éverstiger 15 m2vy.
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Byggandet pa omrade bor placeras inom i plankartan markerad byggnadsyta. P&
den sydvastra stranden &r avstandet fran byggnadsytans grans till strandlinjen
over 20 m. Pa den nordvastra stranden ar avstandet i huvudsak ca 18 m. Pa den
norra stranden ar avstanden storre och ons sodra del har helt lamnats utanfor
byggandet (VL och SL). Stréanderna ar pA RM omrade betecknade med delomra-
desbeteckning med vilken bestams om strandernas tradbevuxenhet. Pa hela om-
radet ar utfast atgardsbegransning enligt MBL 128 §.

| de allméanna bestammelserna bestams bl.a. angaende om vattenservicen, ute-
belysning, faglars kollisionsrisk med glasytor samt socklar och utekonstruktioner.
lagsta konstruktionsniva som med reservation for vagsvall bor vara minst +3,1 m
(N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den hojdniva under vilken konstrukt-
ioner som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Pa planomradets LV omrade far anlaggas en brygga for omradets forbindelsetra-
fik. LV omradet finns &ven en angoringsplats for avloppssystemets témnings-
pram. Pa LV omradet behovs inte géras betydande muddringsarbeten. Den nuva-
rande bryggan pa ons soddra sida kvarstar som reservforbindelsebrygga.

Trafikeringen till omradet sker med forbindelsebat fran de narmaste hamnarna
som t.ex. Sandnasudd, Barosund eller Baggo. Battrafikeringen sker i huvudsak
med en pa omradet verksam taxibat eller motsvarande yrkestrafik.

4.5 Planbeteckningar och bestammelser

| Fjardskars stranddetaljplan anges bestammelser som styr forverkligandet av
omradets verksamhet och byggande enligt foljande:

Omrade for byggnader som betjanar turism RM

Pa omradet far uppforas byggnader som betjanar turism enligt foljande:

- en huvudbyggnad inom rm delomrade, vars vaningsyta uppgar till hgst 250
mavy.

- hogst 11 st enskilda byggnader som betjanar inkvartering, vars byggnads-
visa vaningsyta uppgar till hégst 20 m2vy och i vilka inte far installeras kok.

- en enskild byggnad som betjanar inkvartering, vars byggnadsvisa vaningsyta
uppgar till hdgst 60 m2vy och i vilket inte far installeras kok.

- en byggnad som betjanar samhallsteknisk service, vars vaningsyta uppgar
till hogst 80 mavy.

- en strandbastu inom s delomrade, vars byggnadsvisa vaningsyta uppgar till
hogst 80 m2vy.

Den i plankartan angivna totala byggnadsratten for inte dverskridas. Utbver den
givna byggnadsratten far uppforas hégst fyra service- och lagerbyggnader, vars
byggnadsvisa vaningsyta inte éverstiger 15 m2vy.

Bathamn LV
Pa omradet far uppforas brygga for forbindelsetrafik.

Den befintliga bryggan pa 6ns sodra sida betecknas med delomrade Iv, med
vilket anges placering for brygga.
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Allmanna bestdmmelser

Omradet bildar en byggplats.

| huvudbyggnaden far placeras koksutrymmen, samlings- och inkvarteringsutrym-
men, bastun samt andra utrymmen som betjanar omradets verksamhet.

| byggnaden for teknisk service far placeras tekniska utrymmen, lager samt andra
utrymmen som betjanar omradets verksamhet.

Byggnaderna far inte forses med vattenklosetter. Byggande av vattenklosett pa
omradet ar tillatet endast ifall den kan kopplas till ett fungerande vattentjanstverks
avloppshanteringsnatverk pa fastlandet. Natverket som fastigheten kopplas till
bor vara i enlighet med kommunens utvecklingsplan for vattenservicen.

Det graa avloppsvattnet bér behandlas tillrackligt 1angt fran stranden med tanke
pa dversvamningsrisknivan. Pa fastigheten bor hushallsvatten av god kvalitet fin-
nas tillrackligt att tillga.

Pa planomradet ar utfast atgardsbegransning enligt MBL 128 8.

Nybyggandet bor anpassas till naturmiljon. Man bor stava till att placera byggna-
derna pa byggplatsen sa att de inte vasentligt &ndrar naturlandskapet. Byggandet
av nya stigar amnade for verksamhetens servicetransporter bor anpassas till mil-
jon.

De nya hogst 20 m2vy stora byggnaderna som betjanar inkvartering bér uppféras
pa pelargrund samt till sin konstruktion latta sa, att de vid behov kan flyttas eller
borttas. Uteterrasser som uppfors i samband med dessa far till sin yta vara hogst
halften av byggandens vaningsyta. Med terrass avses avsats som ar hégre én 50
cm fran markytan.

Fasadmaterialen for byggnaderna bér vara tra. Fargsattningen bor vara dampad
och anpassad till landskapet. Taken bér vara mdérka. Vid planerandet av byggna-
der bor fastas uppmarksamhet vid faglars kollisionsrisk med glasytor. | land-
skapet synliga hoga socklar eller terrasskanter bér undvikas.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bor vara minst +3,1m (N2000). Lagsta
konstruktionsniva betyder den hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta
skada av fukt inte skall placeras.

Omradets utebelysning bor genomforas enligt en under bygglovsfasen kravd skild
plan sa, att den medfor mojligast liten stérning i landskapet. Belysningen bor rik-
tas nedat.

Ovriga planbestammelser

Planens 6vriga planbeteckningar ar VL (narrekreationsomrade), SL (naturskydds-
omrade, rm delomrade med vilken anvisas placering fér huvudbyggnaden samt s
delomrade med vilken anvisas placering for bastubyggnaden. Inom RM omradet
ar stranderna i huvudsak betecknade med delomradesbeteckning som anvisar
del av omrade som bor hallas tradbevuxet och dar det vid skotsel av strandland-
skapet bor lamnas tillrackligt med skyddande tradbestand och undervegetation.
Forhallanden for omradets tradbestand och strandvegetation far inte vasent-
ligt andras. Placeringen av anlaggningar for vattenservicen har satts till i
plankartan (et-1) i enlighet med planen for vattenservicen (FCG).
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4.6 Dimensionering

| och med stranddetaljplanen bildas pa Fjardskar en byggplats. | forhallandet till
generalplanen minskar byggplatsernas antal pa omradet med en.

| planen ar de olika omradenas arealer samt den omradesvisa anvisade féljande:

Planbeteck- Areal Byggratt Effektivitetstal Utnyttjad byggnadsratt
ning
RM 29884m? 650 0,022 160
LV 418m? - - -
VL 5207m? - - -
SL 1266m? - - -

Det av planen tillatna byggandet kan forverkligas pa olika sétt beroende huruvida
i vilken utstrackning de nuvarande byggnaderna pa on utnyttjas. Av de nuvarande
byggnaderna kan tre réknas till byggnader som betjanar inkvartering. De tva
mindre avviker till sin storlek nagot fran planens tillatna 20 m2vy men avvikelsen
kan anses vara liten. Ifall byggnaderna forblir i anvandning bor avvikandet dock
stkas med lovforfarande i samband med 6vrigt byggande. Utdver huvudbyggna-
den far antalet enskilda byggnader som betjanar inkvartering hégst vara 12. Byg-
gandet av den nya huvudbyggnaden férutsatter i praktiken rivandet av den gamla
fritidsbostaden pa 60m?2. Av planens olika méjligheter av férverkligande presente-
ras nedan tre versioner:

Version 1. Av planen tillatet byggande, av de befintliga byggnaderna ar tva bygg-
nader utnyttjade.

Byggnad Befintlig Ny Storlek Total byggratt
Huvudbyggnad 1 250 250
Bastubyggnad 1 80 80
Inkvarteringsbyggn. liten 8 20 160
Inkvarteringsbyggn. liten 1 29 29
Inkvarteringsbyggn. stor 1 54 54
Bygg, for teknisk service 1 77 77
Byggnadernas antal 13 650

Version 2. Av planen tillatet byggande, av de befintliga byggnaderna éar tre bygg-
nader utnyttjade.

Byggnad Befintlig Ny Storlek Total byggratt
Huvudbyggnad 1 250 250
Bastubyggnad 1 80 80
Inkvarteringsbyggn. liten 7 20 140
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Inkvarteringsbyggn. liten 1 21 21
Inkvarteringsbyggn. liten 1 29 29
Inkvarteringsbyggn. liten 1 54 54
Bygg, for teknisk service 1 76 76
Byggnadernas antal 13 650

Version 3. Av planen tilldtet byggande, av de befintliga byggnaderna ar en bygg-

nad utnyttjad.

Byggnad Befintlig Ny Storlek Total byggratt
Huvudbyggnad 1 250 250
Bastubyggnad 1 80 80
Inkvarteringsbyggn. 11 20 220
liten

Inkvarteringsbyggn. 1 29 29

liten

Bygg, for teknisk ser- 1 71 71

vice

Byggnadernas antal 15 650

"/

lllustrationsexempel av version 1

Fjardskar
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lllustrationsexempel av version 2. lllustrationsexempel av version 3.

4.7 Samhallsteknisk service

En for verksamheten lampligt vatten- och avloppsvattenhanteringssystem har ut-
retts av Finnish Consulting Group (FCG) under hosten 2018. Ons kommande
verksamhet ar sasongsbetonad och det kommer inte att vara verksamhet under
vinterperioden. Under den nya verksamhetens huvudsasong kan pa omradet
samtidigt vistas ca 20-30 personer per dag. Det kommande vatten- och avlopps-
vattensystemets kapacitet har 6verdimensionerats for att kunna fungera problem-
fritt &ven under hdgsasong.

Byggnaderna forses med torrdass vilket medfor att pd 6n uppstar endast gratt av-
loppsvatten. Mangden gréatt vatten har uppskattats till 140 I/d per person. Planom-
radets byggnader kommer att vara belagna skilda fran varandra p& olika hall p&
on. Pumpandet av det graa vattnet rekommenderas att skotas med byggnads-
visa, i byggnaderna placerade pumpar. P& sa satt minimeras mangden av nod-
vandigt markgravande.

Som behandlingslosning for det graa vattnet har valts markinfiltreringsbadd. |
markinfiltreringsbadden sugs avloppsvattnet igenom filtrerande marklager och in-
samlas genom draneringsror. Markinfiltreringens dimensioneringsgrund &r 50
I/d/m?. Markinfiltreringen rekommenderas att isoleras fran den omgivande marken
for att sakerstalla att vattnet styrs p& énskat satt och att inte sidostromningar
kommer at att uppsta langs med bergsytorna. Det gra vattnet pumpas for be-
handling till 6ns mitt och styrs via sedimenteringsbrunn till markinfiltreringsbad-
den. Filtreringsbaddens dimensioneringsvarden framkommer ur utredningen.

Markinfiltreringsbadden forses med en tvadelad sedimenteringsbrunn. Infiltre-
ringsbadden kan da aven forses med sedimenteringsbrunn for fosfor. Det renade
vattnet leds ut i terrangen via exempelvis ett stenrése. Utfallsstallets minimi-
avstand fran vattenlinjen ar 30 meter.

Tjockleken av infiltreringsbaddens olika skikt &ar total ca 1700 mm. P& den for Infil-
treringsbadden tilltankta platsen ar den lattgravda markens djup ca 1-0,6 m, sa
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infiltreringsbadden bor uppforas som en sk. grund infiltreringsbadd sa att den
byggs delvis ovanfor den nuvarande markytan. Markdjupet pa platsen for infiltre-
ringsbadden har kartlagts av en lokal aktér inom byggbranschen (Fma: Stefan

Baggstrom).
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/\ \
) )
S
9.6 /
O ~ o / x/,< x/x}/ ; \ -
| Ll
/ \Fxx X x X x> X >
/ -7 AT e x// /
X\ x X - e, ® A /\
/\ \x{:.&:) A 1.
> N
/ 3
/ <

Undersokt omrade. BIa strecklinje: djup ca 60 cm. Gront omrade: djup 60-100 cm, stallvis dju-
pare — storre stenar efter 1 m.

P& grund av berg maste avloppsroren installeras stéllvis nara markytan och re-
kommendationen &r att de isoleras fastan de inte kommer att vara i vinterbruk.
Vid placering av avloppsroren utnyttjas mojligast langt befintliga och planerade
stigar sa att tradbestandet sparas mojligast mycket.

Underhallsbehovet av markinfiltreringsbadden &r litet. Sedimenteringsbrunnen
bor tommas minst en gang om aret. Baddens massor byts ut mellan ca 15-20 ars
mellanrum. Aven langre underhallsintervall &r mojlig om anvandningen &r liten.
Infiltreringsbaddens funktion bor uppfoljas kontinuerligt och underhallas da dess
verkningsgrad tydligt forsamras.

Tillférsel av bruksvatten skéts genom att rengdra havsvatten med en tillrackligt
dimensionerad osmosanlaggning. Behovet av hushallsvatten ar bedémt enligt
maximerad anvandarmangd under hogférbrukningsdag. | dimensioneringen har
man utgatt ifran att de nuvarande osmosanlaggningarna kan samtidigt koras med
full effekt (130 I/h). De nuvarande maskinernas kapacitet racker for att tacka vat-
tenbehovet. Maskinerna kan dock inte producera det flode hogférbrukningen be-
hover. For hushallsvattnet behovs forvaringskapacitet under ett hogforbruknings-
dygn for minst 12 timmars forbrukning, alltsa 8 m3. En tillracklig forvarings-
kapacitet skyddar aven mot avbrott som kan orsakas av elavbrott.

Avfall som uppstar pa omradet sorteras pa vederborande satt och fors till fastlan-
det for behandling.
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5 Beddtmning av konsekvenser

Konsekvenserna allmant

Stranddetaljplanens losning avviker fran generalplanens angivna markanvand-
ning. Avvikandet kan dock motiveras enligt vad som framfors i beskrivningens
punkt 4.2.

Normalt fritidsboende andras till omrade som betjanar turism. | generalplanen ar
on anvisad tva byggplatser for fritidsboende vilket kan mojliggora 6vernattning for
ca 15 personer, vilket betyder ca 600 anvandningsdygn under en 6 veckors tid.
Motsvarande mangd av anvandningsdygn som stranddetaljplanen maojliggor kan
vara ca 1000. | samband med andringen ¢kar belastningen av omradet och 6ns
natur i forhallande till nulaget.

| bedomningen av planlésningens konsekvenser har det inte framkommit sddana

paverkningar som skulle forsvara eller hindra forverkligandet av generalplanen till
ovriga delar (MBL 428). Planldsningen medfor inga markbart skadliga konsekven-
ser.

| den uppgjorda granskningen pa generalplaneniva har de centrala jamforelsekri-
terierna bl.a. varit 6ns narhet till huvudfarlederna, néarheten till servicepunkterna
pa fastlandet, avstanden till grannboséttning, avstanden till naturskyddsomraden
och fagelskar, ons vegetationsforhallanden och tradvaxtlighet och den arkeolo-
giska situationen. Granskningen visar att det enligt de uppstéllda kriterierna finns
bara nagra 6ar eller fastigheter i Ekenéas skargard dar det rader liknande forhal-
landen som for Fjardskar och for vilka en motsvarande verksamhet med motsva-
rande malséattningar kunde tillatas. Stranddetaljplanen hotar darmed inte den jam-
bordiga behandlingen av markagare och hindrar inte forverkligandet av general-
planen till bvriga delar.

Planen har inga markbara konsekvenser med tanke pa landskapsplanen eller de
riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT). | landskapsplanens be-
skrivning beskrivs skargarden som ett viktigt utvecklingsomrade for turist- och fri-
tidstjanster. Utmarkande for omradet ar smaskaliga turist- och rekreationstjanster
som utvecklas till mangsidiga natverk utgdende fran skargardsborna och den sar-
praglade skargardsnaturen och -kulturen.

Fjardskar hor till yttre skargardens zon som ar avsedd att planeras som ett om-
rade i forsta hand for skargardsnaringar och till lampliga delar for fritidsbebyg-
gelse. Zonen mojliggor dock aktiv verksamhet och byggande med vissa sma be-
gransningar och stoder bevarandet och utvecklingen av skargardsnaringarna.
Malsattningen &r att naringsstrukturen i skargardsomradena blir mangsidigare
och de lokala invanarnas arbetsmojligheter forbéattras.

| stranddetaljplanen har man stravat till att bade generalplanens och detaljplane-
ringens innehallskrav fylls i tillrackligt hog grad.

Byggandet ar i planen reglerat med olika planbestammelser och -beteckningar.
Bortsett fran huvudbyggnaden &r byggandet pa 6n smaskaligt och insmaltande i
landskapet. | planen har en del av 6n lamnats utanfoér byggandet, de obyggda
omradena ar markerade med VL och SL beteckningar. | férhallande till general-
planesituationen har den fria strandlinjens andel uttkats.

Den rekreation som kan félja av verksamheten utstracker sig i huvudsak till 6ns
narvatten och narmaste holmar dar man kan stiga iland enligt allemansrattens
principer och inom tillatna landstigningstider. Avsikten ar att mojlig battrafik och
eventuella utflykter skall anordnas professionellt och med for syftet lampliga
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batforare och guider

Planens konsekvensbeddmningsdel har kompletterats under processens gang
med bl.a. foljande: konsekvenserna pa fagellivet och den hotade (VU) Ejderns
hackning pa 6n, inverkan pa Natura 2000 omradet, inverkan pa landskapet, den
vattenservicesystemets konsekvenser. Rekreationsanvandningens paverknings-
omrade och redogorelse over verksamheten har preciserats i beskrivningen. Efter
planforslagets paseende har konsekvensbedomningen for fagellivet och Natura
2000 behovsbedtmningen kompletterats. | beskrivningen har bl.a. vattenservice-
systemets konsekvenser beskrivits mera.
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Bild av stranddetaljplanens narverkningsomrade.

Konsekvenser for manniskans levnadsforhallanden och livsmiljo

Fjardskars stranddetaljplan har inte betydande konsekvenser for ménniskans lev-
nadsforhallanden och livsmiljo. Narheten till farleden och lattillgangligheten till
servicepunkterna pa fastlandet skapar goda forutsattningar for utovandet av verk-
samheten.

Konsekvenser for jordman och berggrund, vatten, luft och klimat

Stranddetaljplanen har inte betydande konsekvenser for jordman och berggrund,
vattnen eller klimat.

Planen tillater inte anvandandet av vattenklosetter. Av hanteringen det graa vatt-
net kan uppsta lokala konsekvenser pa strandens vaxtlighet och jordman i
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narheten av utrinningsstallet och da fuktighetsbalansen andrar. Genom att utrin-
ning skots via ett stenrose kan skador som kan uppsta av erosion minskas. Ut-
slappandet av det behandlade vattnet i terrangen orsakar lindrig punktbelastning i
vattendraget. | FCG.s utredning konstateras att helhetshalterna av fosfor och
kvave i det utgdende vattnet &r pa samma niva som i vattnet i det omkringlig-
gande havet sa betraffande dessa fororsakas inte namnbar miljdinverkan. | vatt-
net i naturen ar halten av den biologiska syreomséttningen BHK7 i allménhet un-
der 2 mg/l, sa det utgdende vattnets halt ar lite hogre an havsvattnet. Skillnaden i
halt ar dock liten, stromningen av det utgdende vattnet mycket liten och havsvatt-
net byts ut vid stranden val, sa det utgdende vattnet spads snabbt ut och namn-
bar inverkan uppstar inte heller i samband med detta. (FCG).

Markinfiltreringsbadden bor underhallas regelbundet sa att infiltreringsbadden
kan fungera effektivt. Sedimenteringsbrunnen bor tdmmas minst en gang om
aret. Baddens massa bor bytas ut med 15-20 ars mellanrum. Infiltreringsbaddens
funktion bor uppfoljas kontinuerligt och underhallas da dess verkningsgrad tydligt
haller pa att forsamras. (FCG).

Forsorjningen av hushallsvatten ar genomforbar med de i nuvarande bruk va-
rande osmosanlaggningarna. For att garantera en tillracklig funktionalitet behévs
dock mera lagringskapacitet for att jamna ut belastningspikar. (FCG).

Pa omradet finns inte behov av muddring. Fjardskars strander ar for hallandevis
jamnabottnade och djupa.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

Verksamheten tar pa 6ns vaxtlighet som bor underhallas och uppratthallas. Man
ror sig pa omradet dock i huvudsak langs uppforda stigar pa omradet. En del av
omradet har lamnats utanfor byggandet dar vistelsen kommer att vara mindre.

Pa planomradet gjordes en naturutredning under sommaren 2018 (Keiron Ab)
vars slutrapport fardigstélldes i augusti 2018. Enligt utredningen patraffades inte
pa omradet sadana objekt som skulle uppfylla kriterierna for skyddade naturtyper
i enlighet med naturvardslagen 298, vattenobjekt enligt vattenlagen 2. kapitel 118
eller levnadsmiljder enligt skogslagens 10 §.

| narheten av Fjardskar finns en del av de skyddsvarda marina omradena i Eke-
nas och Hango och i Pojoviken (FI0100005), som hor till Natura 2000. Den pa
hosten 2018 uppgjorda Natura 2000 behovsbeddmningen har uppdaterats i juni
2019 (Keiron Ab). | behovsbeddmningen konstateras att planen inte har konse-
kvenser for de skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango och i Pojovi-
ken. Som narmast ar Fjardskar pa ca 550m avstand fran Naturaomradets grans.
Till fagelskar som finns inom omradet ar avstanden storre. Den rekreationsan-
vandning som uppstar genom turistverksamheten kommer alltid att ledas av pro-
fessionella guider, och anvandarna ror sig inte utanfor Fjardskar pa egen hand.
Om holmen skulle anvandas for sedvanligt fritidsboende kunde invanarna réra sig
i skargarden enligt allemansratten och oavsiktligt stora faglarna. De guidade ut-
flykterna fran Fjardskar till naromgivningen gors enligt bestammelser, vilket inne-
bar att man inte kommer att ta iland pa fagelskar under hackningstiden eller den
tid da det rader landstigningsforbud. Faglarna kommer inte heller att stéras pa
annat satt. Av denna orsak medfor den rekreationsanvandning som uppstar ge-
nom turistverksamheten inga konsekvenser for faglarna i Naturaomradet. For Na-
turaomradets havsbotten, undervattensmiljon eller vattenkvaliteten har byggandet
som planen mdjliggdr inga konsekvenser. (Keiron 2019).

Mellan Fjardskar och Gastans Natura omrade gar en livligt trafikerad farled. | na-
tura omradets narhet finns i den gallande generalplanen en del byggplatser for
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fritidsboende som angransar till omradet. Den nuvarande boséttningen, den nu-
varande battrafiken samt allman vistelse pd omrade orsakar redan nu olika for-
mer av storningar. (Keiron). Aven Fjardskars nuvarande tillatna markanvandning
kan medfora rekreation som kan rikta sig mot Natura omradet. (Keiron).

Den 6kning av anvandarmangd och byggande som planen mdjliggor kan inte sa-
gas inverka markbart pa de skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango
och i Pojoviken i sin helhet eller ens pa omraden narmare utredningsomradet. Av
denna anledning ar det inte behdvligt att for projektet uppgora en egentlig Natura
beddmning (Keiron).

Skataholmsgrundets fagelskar ligger ca 900 m vaster om Fjardskar. P& basen
slutsatserna presenterade i Natura 2000 behovsbeddmningen kan man konsta-
tera att planen inte har konsekvenser for forhallandena pa Skataholmsgrundet.

Forutom de sma skaren vid viken pa 6ns sodra del ar Fjardskars narvatten fria
fran sma kobbar och grund, dar det kunde forekomma fagelliv. Skaren vid viken
ar i planen markerade med beteckningen SL. On strander &r forhallandevis djupa
och pa planomradet forekommer inget behov av att utfora muddringar.

Djupholmen
CActhiAy -~
Gastijarden

Skataholmarna

Traskd (] 1

Granholmen Farholmen

Osterhalimen

Halsto Gastans

De skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango och i Pojoviken (Natura 2000,
FI10100005) markerade med gratt. Planeringsomradet inringat. © Lantmatericentralen 2018.

Konsekvenser for ons fagelliv och den hotade ejderns hackning pa 6n

Fjardskars fagelmassiga varde ar ringa. Den skogiga och bergiga 6n ar réatt liten
och karg. Dess sjofagelliv har utsatts for boplundring av rovdjur. Manniskans nar-
varo pa de befintliga byggplatserna har inverkat pa fagellivet. P& basen av rak-
ningen fran varen 2018 hackar pa 6n enstaka ejdrar och skrakar. (Keiron).

Andringarna gjorda i det bearbetade planforslaget — 6kandet av avstanden fran
byggandet till strAnderna och centrerandet av de stora byggnaderna till den del
av 6n som har varit mest bebyggd — inverkar positivt pa fagellivet i forhallande till
det tidigare planforslaget.

D4 byggandet enligt planen forverkligas kan hackningsforhallandena forandras.
Sjofaglarna soker sig till nya lampliga platser om sadana finns kvar eller flyttar till
andra holmar. Ejdrarnas forsta hackning kan lyckas om de férsta anvandarna
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anlander forst efter 1.6. Skrakarna hackar senare an ejdrarna och de kanske inte
fortsatter med hackning pa 6n i fortsattningen. Nagot enstaka exemplar kan an-
passa sig till stérningen och hack pa en bra boplats ifall manniskorna lamnar bo-
ets naromgivning i fred. Manniskans narvaro kan till och med minska antalet bo-
plundringar da rovdjur inte vagar soka sig till narheten av manniskor. (Keiron).

On &r i generalplanen som helhet markerat for byggande. | stranddetaljplanen har
ons sydvastra udde och de enskilda kobbarna pa sodra sidan lamnats helt utan-
for byggandet och betecknats med VL och SL beteckningar. Dartill har pa hela
planomradet utfasts atgardsbegransning enligt MBL 128 8. Dessa beteckningar
och bestammelser forbattrar fagellivets hackningsbetingelser i forhallande till det
tidigare planlosningsforslaget. Fortsatt hackning pa de sma kobbarna beror pa
faglarnas anpassningsformaga till storning. (Keiron).

| planens allménna bestammelser utfasts att omradets utebelysning bor genomfo-
ras enligt en under bygglovsfasen kravd skild plan sa, att den medfor mojligast
liten storning i landskapet. Belysningen bor riktas nedat vilket i forsta hand mins-
kar pa stérning som belysningen astadkommer for fladdermoss men det kan
ocksa inverka pa fagellivet. (Keiron).

Allméan forekomst av markrovdjur i naromgivningen inverkar markbart pa sjofag-
larnas hackning och hur den lyckas. Hur avfallshanteringens fungerar pa 6n har
betydelse med tanke pa férekomsten av markrovdjur eftersom den invasiva arten
mardhunden soker foda aven fran avfall.

Pa den sodra sidan av Fjardskar finns ett FINIBA-omrade, ett viktigt fagelomrade
for Finland. Vastra Finska vikens skargard (nr 110129) omfattar ett omrade pa
dver 400 000 hektar som stracker sig anda fran Skargardshavet till Inga. IBA-om-
radet omfattar Skargardshavets och Ekenas skargards nationalparker. Det besk-
rivs som en valdigt omfattande och enhetlig skargardshelhet mellan Kékar och
Inga (Leivo m.fl. 2002). Av de hackande fagelarterna utgér manga sjofaglar, ma-
sar och tarnor samt nagra andra arter orsaken till att omradet grundats. Fjardskar
ligger cirka 260 meter norr om gransen till IBA-omradet. Planandringen for Fjard-
skar orsakar inga konsekvenser for FINIBA-omradet. (Keiron 2019.)

Konsekvenser for landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Pa planomradet gjordes i augusti 2018 en arkeologisk inventering. | inventeringen
patraffades inte fornminneslamningar eller andra kulturarvsobjekt. Malsattningen
var speciellt att hitta spar av sjofartsmarken fran historisk tid eller tillfalliga fangst-
bosattningar (sk. tomting) men av sadana fanns inga spar.

Stranddetaljplanens tillatna byggande okar pa inverkan pa landskapet i forhal-
lande till byggandet som mojliggérs av generalplanen. | och med planlésningen
minskar antalet byggplatser pa on fran tva till en.

Landskapet paverkas mest av den huvudbyggnad och bastubyggnad som plane-
rats for verksamheten. | 6vrigt ar byggandet smaskaligt och smalter in i land-
skapet. Stravan har varit att halla konsekvenserna for den omgivande miljon sa
lindriga som mojligt genom planbestammelserna. Genom bestdmmelserna styrs
bl.a. uppratthallande av strandlandskapet, fargsattningen pa byggnaderna, bygg-
nadssattet och placeringen av byggnader mm.

| det bearbetade planforslaget har platsen for huvudbyggnaden flyttats séderut
fran den tidigare foreslagna platsen, till platsen for den befintliga
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fritidsbostadsbyggnaden dar byggnadsforhallandena ar jamnare. Da den nya hu-
vudbyggnaden uppférs kommer den gamla fritidsbostaden att rivas. | det bearbe-
tade planférslaget har platsen fér bastubyggnaden preciserats till ett eget delom-
rade (s) intill huvudbyggnaden.

Centrerandet av huvudbyggnaden och bastubyggnaden till ett sddant omrade pa
holmen dar det rader jamnare forhallanden och dar det funnits fritidsbostadsbygg-
nader sedan tidigare, inverkar positivt pa landskapshelheten i forhallande till den
tidigare planlosningen. Darmed reserveras en storre del av det omrade pa hol-
men som reserverats for byggande reserveras for endast smaskaliga inkvarte-
ringsbyggnader. Da huvudbyggnaden och bastubyggnaden uppfors till platser dar
det forekommer byggande sedan tidigare uppstar inga avbrott i det samman-
hallna gronskande strandlandskapet genom nya stérre byggnader.

Den nya platsen for huvudbyggnaden har valts ut i samband med ett besok till
holmen tillsammans med byggnadstillsynens representanter varen 2019. Platsen
forutsatter inte sprangning, avliagsnande av stora stenblock eller bearbetning av
det obebyggda strandlandskapet. Den nya platsen ar dessutom forhallandevis
laglant belagen. Om huvudbyggnaden skulle placeras pa en hogre plats i ter-
rangen skulle den synas langre bort i flera riktningar.

| det bearbetade planforslaget har dessutom féljande férandringar en positiv ef-
fekt i forhallande till den tidigare foreslagna planlésningen:

- Den totala byggratten har minskats.

- Den hogsta tillatna vaningsytan for huvudbyggnaden har minskats.

- Byggandets avstand fran stranden har utokats.

- Bestammelser som beror uppratthallande av och byggande i strandland-
skapet har kompletterats enligt responsen i utlatandena.

- Antalet sma service- och férradsbyggnader har begransats.

- LV-omradet har forminskats.

| planforslaget har 6ns sydvéastra udde och de sma skaren pa sodra sidan lam-
nats utanfor byggandet och betecknats med VL och SL beteckningar (narrekreat-
ionsomrade och naturskyddsomrade). Dartill har pa hela planomradet utfasts at-
gardstillstand enligt MBL 128 8.

Man bor stava till att placera planens nybyggande pa byggplatsen s4, att de inte
vasentligt andrar naturlandskapet. Fjardskars jordman ar ratt grund vilket bor be-
aktas i byggandet pa omradet sa, att t.ex. tradens rotbestand inte tar skada. De i
planen tillatna sma inkvarteringskabinerna bor uppforas till sin konstruktion till-
rackligt latta sa, att s& mycket som mojligt av undervegetationen och tradbestan-
det bibehalls. Forebilder for principerna for uppférandet av inkvarteringskabinerna
ar bl.a. Juvet Landscape Hotel (Jensen & Skodvin Architects) | Norge och Artic
Treehouse Hotel (Studio Puisto) i Lapland. Byggnadernas fasader bor vara tra
och deras fargsattningen dampad och anpassad till landskapet. Taken bér vara
morka. | planeringen av byggnaderna bor beaktas faglarnas kollisionsrisk med
glasytor. | landskapet héga synliga socklar eller terrasskanter bor undvikas.
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Juvet Landscape Hotel, Norja © Juvet Landscape Hotel

Principiell terréngskarning av platsen for huvudbyggnaden.
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Principiella terrangskarningar av placering av de sma inkvarteringsbyggnaderna.

Arctic Treehouse Hotel (Studio Puisto), Rovaniemi © Marc Goodwin
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Ons skogsvéxtlighet stracker sig pa manga stallen mycket nara stranden. For
uppratthallandet av strandens véaxtlighet har i planen tillagts delomradesbeteck-
ning som anvisar del av omrade som bor hallas tradbevuxet och vid skotsel bor
lamnas tillrackligt med skyddande tradbestand och undervegetation. Pa ifragava-
rande omrade far tradbestandet skotas, men sa att forhallandena inte vasentligt
andras. Med tanke pa tradbestandet bor bl.a. man se till att forhallandena for ex-
empelvis utsatthet for vind inte andras.

Konsekvenser for samhallsstrukturen, samhalls- och energihushallningen
samt trafiken

Detaljplanens konsekvenser fér samhallsstrukturen, samhalls- och energihushall-
ningen eller trafiken ar ringa.

Trafikeringen till omradet sker med forbindelsebat fran de narmaste hamnarna
som t.ex. Sandnasudd, Barosund eller Baggo. Battrafikeringen sker i huvudsak
med en pa omradet verksam taxibat eller motsvarande. Av omradets besokare
kommer en stor del fran utlandet och till vilka trafikeringen fran t.ex. Helsingfors-
Vanda flygplats anordnas med taxitransport. Trafikeringen férorsakar darmed inte
ett stort behov av langtidsparkering i de berérda hamnarna.

Battrafiken langs med farleden Abborrgrundet -Inga ar under sommaren livlig.
Planlésningens inverkan pa battrafikens mang ar ringa. LV omradet fungerar
framst som brygga for forbindelse- och servicetrafiken till 6n. LV omradet vetter
inte mot nagon av farlederna som finns i narheten av 6n. Den nuvarande bryggan
pa ons sddra sida kvarstar som reservforbindelsebrygga.

Narheten till farleden medfor inga stora sékerhetsrisker bara man anvander
sig av god sjomanssed, som sig bor i skargarden. Battrafikering och eventu-
ella utflykter som hanférs sig till verksamheten ordnas professionellt och leds av
for syftet lampliga batférare och guider. Verksamheten pa 6n inverkar inte pa
hjalpfyrens funktion.

Konsekvenser for sociala och ekonomiska forhallanden

Med stranddetaljplanen stoder man utvecklingen av skargarden i 6stra Raseborg
och beframjar omradets konkurrenskraft och naringsliv. Verksamheten medfor
nya arbetsmdjligheter inom branscher som exempelvis bygg-, service- och under-
hall. Den planerade verksamheten pa Fjardskar stoder aven andra turismaktorer
pa omradet genom att hdmta konsumenter av turismtjanster till omradet. Genom
sitt forverkligande beframjar planen landskapsplanens forverkligande.

Den uppgjorda stranddetalj planen &r inte person- eller féretagsbunden. Den eko-
nomiska nyttan har bedomts bade pa allmant plan utgaende fran den i planen an-
givna anvandningsmalet (RM) samt utgdende fran den av sokande givna verk-
samhetsbeskrivningen.

Markagaren ansvarar fér genomférandet av planen. Genomférandet av planen
medfor inga sarskilda ekonomiska forpliktelser for Raseborgs stad.

5.1 Forverkligandet av planen samt tidtabell

Malsattningen ar att forverkliga planen under 2020-2021. Forverkligandet kan pa-
borjas efter att planen vunnit laga kraft och bygglov har beviljats fér projekten.
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6 Kontaktuppgifter

Information om planlaggningens beredning kan fas av foljande personer:

Planlaggare: Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA
Arkitekturum Ab
Freesegatan 3 A 6, 00100 Helsingfors
tel. 050-5890937
fl@arkitekturum.fi

Raseborg stad: Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019-2893843
simon.store@raasepori.fi
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RASEBORGS STAD
FJARDSKAR

STRANDDETALJPLAN

Stranddetaljplanen galler fastigheten Fjallskar
710-493-1-10.

Med stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for
byggnader som betjanar turism,
narrekreationsomrade, naturskyddsomrade,
bathamn samt vattenomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradet

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréans

Kvartersnummer

Byggnadsyta

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Omrade for byggnader som betjanar turism

Pa omradet far uppféras byggnader som betjanar
inkvartering och turism enligt foljande:

- en huvudbyggnad som betjanar inkvartering
inom rm delomrade, vars vaningsyta uppgar
till hogst 250 mavy.

- hogst 11 st enskilda byggnader som betjanar
inkvartering, vars byggnadsvisa vaningsyta
uppgar till hdgst 20 m2vy och i vilka inte far
installeras kok.

- en enskild byggnad som betjanar inkvartering,
vars byggnadsvisa vaningsyta uppgar till
hogst 60 m2vy och i vilket inte far installeras
kok.

- en byggnad som betjanar samhallsteknisk
service, vars vaningsyta uppgar till hogst 80
mAvy.

- en strandbastu inom s delomrade, vars
byggnadsvisa vaningsyta uppgar till hogst 80
mavy.

Den i plankartan angivna totala byggnadsratten
for inte 6verskridas. Utéver den givna byggnads-
ratten far uppféras hogst fyra service- och
lagerbyggnader, vars byggnadsvisa vaningsyta
inte Overstiger 15 mvy.
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RAASEPORIN KAUPUNKI
FJARDSKAR

RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee kiinteistéa Fjallskar
710-493-1-10.

Ranta-asemakaavalla muodostuu matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta,
lahivirkistysaluetta, luonnonsuojelualuetta,
venesatama-aluetta seka vesialuetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Korttelin numero

Rakennusala
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Matkailua palvelevien rakennusten alue

Alueelle saa rakentaa matkailua ja majoitus-
toimintaa palvelevia rakennuksia seuraavasti:

- yhden rm-osa-alueelle sijoitettavan
majoitustoimintaa palvelevan paaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintdan 250 k-m?2.

- enintaan 11 kpl majoitustoimintaa palvelevia
erillisrakennuksia, joiden rakennuskohtainen
kerrosala on enintdan 20 k-m? ja joihin ei saa
asentaa keittioita.

- yhden majoitustoimintaa palvelevan erillis-
rakennuksen, jonka kerrosala on enintaan
60 k-m? ja johon ei saa asentaa keittiota.

- yhden teknista huoltoa palvelevan raken-
nuksen, jonka kerrosala on enintdan 80 k-m?2.

- yhden s-osa-aluelle sijoitettavan ranta-
saunarakennuksen, jonka kerrosala on
enintdan 80 k-m>.

Kaavakartassa merkittya kokonaisrakennus-
oikeutta ei saa ylittda. Annetun rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa enintdan nelja kappaletta
huolto- ja varastorakennuksia, joiden rakennus-
kohtainen kerrosala on enintdan 15 k-m2.




Narrekreationsomrade

Naturskyddsomrade

Omradet ar avsett att skyddas pa basen av
naturvardslagen.

Bathamn

Pa omradet far uppforas brygga for
forbindelsetrafik.

Delomrade med vilket anges placering for
huvudbyggnad

Delomrade med vilket anges placering for
bastubyggnad

Delomrade med vilket anges placering for
brygga

Delomrade inom viket far placeras anlaggningar

for rengoring av gravatten

Del av omrade som bor hallas tradbevuxet

Vid skotsel av strandlandskapet bor lamnas
tillrackligt med skyddande tradbestand och
undervegetation. Férhallanden foér omradets
tradbestand och strandvegetation far inte andras
vasentligt.

Vattenomrade

Allméanna bestammelser
Omradet bildar en byggplats.

| huvudbyggnaden far placeras kéksutrymmen,
samlings- och inkvarteringsutrymmen, bastun
samt andra utrymmen som betjanar omradets
verksamhet.

| byggnaden for teknisk service far placeras
tekniska utrymmen, lager samt andra utrymmen
som betjanar omradets verksamhet.
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Lahivirkistysalue

Luonnonsuojelualue

Alue on tarkoitettu suojeltavaksi
luonnonsuojelulain nojalla.

Venesatama

Alueelle saa rakentaa laiturin yhteysliikennetta
varten.

Osa-alue, jolla osoitetaan paarakennuksen
sijainti

Osa-alue, jolla osoitetaan saunarakennuksen
sijainti

Osa-alue, jolla osoitetaan laiturin sijainti

Osa-alue, jolle voi sijoittaa harmaavesien
puhdistukseen tarkoitettuja rakenteita

Puustoisena sailytettiava alueen osa

Rantamaisemaa hoidettaessa tulee jattaa
riittdvasti suojaavaa puustoa ja aluskasvillisuutta.
Alueen puuston ja rantakasvillisuuden olosuhteet
eivat saa olennaisesti muuttua.

Vesialue

Yleiset maaraykset
Alue muodostaa yhden rakennuspaikan.

Paarakennukseen saa sijoittaa keittidtiloja,
kokoontumis- ja ydpymistiloja, saunatiloja seka
muita alueen toimintaa palvelevia tiloja.

Teknista huoltoa palvelevaan rakennukseen saa
sijoittaa teknisia tiloja, varastoja seka muita
alueen toimintaa palvelevia tiloja.




Byggnaderna far inte forses med vattenklosetter.
Byggande av vattenklosett p4 omradet ar tillatet
endast ifall den kan kopplas till ett fungerande
vattentjanstverks avloppshanteringsnatverk pa
fastlandet. Natverket som fastigheten kopplas till
bor vara i enlighet med kommunens utvecklings-
plan fér vattenservicen.

Det graa avloppsvattnet bor behandlas tillrackligt
langt fran stranden med tanke pa dversvamnings-
risknivan. Pa fastigheten bor hushallsvatten av
god kvalitet finnas tillrackligt att tiliga.

Pa planomradet ar utfast atgardsbegransning
enligt MBL 128 §.

Nybyggandet bér anpassas till naturmiljon. Man
boér strava till att placera byggnaderna pa bygg-
platsen sa att de inte vasentligt &ndrar natur-
landskapet. Byggandet av nya stigar amnade for
verksamhetens servicekdrningar boér anpassas till
miljon.

De nya hdgst 20 m?vy stora byggnaderna som
betjanar inkvartering bor uppféras pa pelargrund
samt till sin konstruktion latta sa, att de vid behov
kan flyttas eller borttas. Uteterrasser som uppférs
i samband med dessa far till sin yta vara hogst
halften av byggandens vaningsyta. Med terrass
avses avsats som ar hégre an 50 cm fran
markytan.

Fasadmaterialen for byggnaderna boér vara tra.
Fargsattningen bor vara dampad och anpassad
till landskapet. Taken bor vara moérka. Vid plane-
randet av byggnader bor fastas uppmarksamhet
vid faglars kollisionsrisk med glasytor. | land-
skapet synliga hoga socklar eller terrasskanter
bor undvikas.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bor vara
minst +3,1m (N2000). Lagsta konstruktionsniva
betyder den héjdniva under vilken konstruktioner
som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Omradets utebelysning bér genomféras enligt en
under byggnadslovsfasen kravd skild plan s3, att
den medfor maojligast liten stérning i landskapet.
Belysningen bor riktas nedat.

Rakennuksia ei saa varustaa vesikaymalgilla.
Vesikaymalan rakentaminen alueella on sallittu
ainoastaan, mikali se on liitettavissa manner-
maalla toimivan vesihuoltolaitoksen jatevesi-
viemariverkostoon. Verkoston, johon kiinteistd
liittyy, tulee olla kunnan vesihuollon kehittamis-
suunnittelun mukainen.

Harmaat jatevedet tulee kasitella tulvariskikor-
keuden kannalta riittdvan kaukana rantaviivasta.
Kiinteistoilla tulee olla saatavilla riittavasti hyvan-
laatuista talousvetta.

Kaava-alueella maarataan MRL 128 §:n
mukainen toimenpiderajoitus.

Uudisrakentamisen on sopeuduttava luonnon-
ymparistddn. Rakennukset on pyrittava sijoitta-
maan rakennuspaikalle siten, ettd ne eivat muuta
luonnonmaisemaa olennaisesti. Uusien, toimin-
nan huoltokuljetuksille tarkoitettujen polkujen
rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistdéon.

Uudet, enintdan 20 k-m? kokoiset majoitus-
toimintaa palvelevat erillisrakennukset on
toteuttava pilariperustuksin seka kevyt-
rakenteisina niin, ettd ne voidaan tarvittaessa
siirtda tai poistaa. Niiden yhteydessa toteut-
tavien ulkoterassien pinta-ala saa olla korkein-
taan puolet rakennuksen kerrosalasta. Terassilla
tarkoitetaan yli 50 cm maanpintaa korkeammalla
olevaa tasoa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta.
Varityksen tulee olla hillitty ja maisemaan
soveltuva. Kattojen on oltava tummia.
Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida
lintujen tdrmaysriski lasisiin pintoihin. Korkeita
maisemasta erottuvia sokkeleita tai terassien
reunoja tulee valttaa.

Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden
on oltava vahintadan +3,1 m (N2000). Alin
rakentamiskorkeus tarkoittaa sitd korkeustasoa,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita.

Alueen ulkovalaistus tulee toteuttaa rakennus-
lupavaiheessa vaadittavan erillisen suunnitelman
mukaisesti siten, etta se aiheuttaa mahdolli-
simman vahan hairiéta alueen maisemassa.
Valaistus on suunnattava alas.
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Gastfjarden

Bilaga 3 / Liite 3

%

Fjardskar
Pohjakartta 1:2000

Kunta: Raasepori

Kyla: 493

Tila: 710-493-1-10 Fjallskar
Laani: Etela-Suomi

Pohjakartta Suuntakartta Oy:n laatima.
Laadittu: 23.04.2018

Koordinaatistojarjestelma: ETRS-GK24
Korkeusjarjestelméa: N60

Kartta hyvaksytty: 12.6.2018
Raaseporin kaupunki: Pentti Viljanmaa,
kaupungingeodeetti

Fjardskar, stranddetaljplan
Fjardskar, ranta-asemakaava
lllustration 1:2000
Havainnekuva 1:2000
25.9.2019

50 100 m
1




Bilaga 4 / Liite 4

Fjardskars sydostra strand. | bilden har satts in dvernattningsstugor pa platser i enlighet med illustrationsbilden.
Fjardskarin kaakkoisranta. Kuvaan on hahmoteltu majoitusmokkeja havainnekuvan mukaisille paikoille.

Stugornas placering markerade med roda cirklar.
Mokkien sijainnit merkitty punaisilla ympyrailla.

FJARDSKAR 259.2019 |A R K
Omradesvy, sydostra stranden ITEKTU
Aluenadkyma, kaakkoisranta RUM
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